
 

 

UBND TỈNH BẮC NINH 

SỞ NÔNG NGHIỆP VÀ MÔI TRƯỜNG 
 

Số:           /SNNMT- QLĐĐ 
Về việc hướng dẫn giải quyết một số vướng mắc 

trong lĩnh vực đất đai 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
                                         

Bắc Ninh, ngày        tháng 01 năm 2026 

 

Kính gửi: 

 

UBND phường Chũ 

 

Sở Nông nghiệp và Môi trường nhận được các Công văn số: 38/UBND-

KTHTĐT ngày 08/01/2026 về việc xin ý kiến thực hiện lĩnh vực đất đai; số 

66/UBND-KTHTĐT ngày 13/01/2026 về việc đề nghị hướng dẫn thực hiện thủ 

tục trong lĩnh vực đất đai.  

Sau khi nghiên cứu nội dung các Công văn, Sở Nông nghiệp và Môi trường 

phúc đáp như sau: 

1. Về xử lý hồ sơ thu hồi, hủy Giấy chứng nhận đã cấp và cấp lại GCN 

QSD, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất đối với trường hợp Giấy chứng 

nhận đã cấp đã thực hiện việc cấp đổi GCN QSD đất 

Tại khoản 1 Điều 152 Luật Đất đai 2024 quy định: 

“1. Cơ quan có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất quy định tại Điều 136 của Luật này có 

trách nhiệm đính chính giấy chứng nhận đã cấp có sai sót trong các trường hợp 

sau đây: 

a) Có sai sót thông tin của người được cấp giấy chứng nhận so với thông 

tin tại thời điểm đính chính; 

b) Có sai sót thông tin về thửa đất, tài sản gắn liền với đất so với hồ sơ kê 

khai đăng ký đất đai, tài sản gắn liền với đất đã được tổ chức đăng ký đất đai 

kiểm tra xác nhận hoặc được thể hiện trong văn bản có hiệu lực của cơ quan 

nhà nước có thẩm quyền về giải quyết tranh chấp đất đai.” 

Tại điểm d điểm đ khoản 2 Điều 152 Luật Đất đai 2024 quy định:  

“2. Nhà nước thu hồi giấy chứng nhận đã cấp trong các trường hợp sau đây: 

........ 

d) Giấy chứng nhận đã cấp không đúng thẩm quyền, không đúng đối tượng 

sử dụng đất, không đúng diện tích đất, không đủ điều kiện được cấp, không đúng 

mục đích sử dụng đất hoặc thời hạn sử dụng đất hoặc nguồn gốc sử dụng đất 

theo quy định của pháp luật đất đai tại thời điểm cấp giấy chứng nhận; 

đ) Cơ quan có thẩm quyền thu hồi giấy chứng nhận đã cấp quy định tại các 

điểm a, b, c và d khoản này là cơ quan có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất quy định tại Điều 136 

của Luật này.”; 

Tại khoản 4, khoản 5 Điều 152 Luật Đất đai 2024 quy định: 



 

 

“4. Cơ quan có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền 

sở hữu tài sản gắn liền với đất quy định tại Điều 136 của Luật này không thu hồi 

giấy chứng nhận đã cấp trong các trường hợp quy định tại điểm d khoản 2 Điều 

này nếu người được cấp giấy chứng nhận đã thực hiện chuyển quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất theo quy định của pháp luật về đất đai. Việc 

xử lý thiệt hại do việc cấp giấy chứng nhận tại khoản này thực hiện theo bản án, 

quyết định của Tòa án. Người có hành vi vi phạm bị xử lý theo quy định tại Điều 

239 và Điều 240 của Luật này và quy định khác của pháp luật có liên quan. 

5. Việc thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, Giấy chứng nhận 

quyền sở hữu nhà ở và quyền sử dụng đất ở, Giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà 

ở, Giấy chứng nhận quyền sở hữu công trình xây dựng, Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất, Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất đã cấp không 

thuộc trường hợp quy định tại khoản 2 Điều này chỉ được thực hiện khi có bản 

án hoặc quyết định của Tòa án đã được thi hành hoặc văn bản kiến nghị của cơ 

quan thi hành án về việc thi hành bản án, quyết định theo quy định của pháp 

luật, trong đó có nội dung yêu cầu thu hồi giấy chứng nhận đã cấp.”; 

Tại khoản 7 Điều 152 Luật Đất đai 2024 quy định: “7. Cơ quan có thẩm 

quyền cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền 

với đất quy định tại Điều 136 của Luật này thực hiện việc cấp giấy chứng nhận 

theo quy định của pháp luật sau khi thu hồi giấy chứng nhận đã cấp.” 

Bên cạnh đó, ngày 22/01/2025, Cục Đăng ký và Dữ liệu thông tin đất đai - 

Bộ Tài nguyên và Môi trường đã có Công văn số 111/CĐKDLTTĐĐ-ĐKĐĐ 

ngày 22/01/2025 về việc hướng dẫn thực hiện thủ tục hành chính theo Luật Đất 

đai năm 2024 gửi ở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Hòa Bình, theo đó tại mục 4 

của Công văn có nội dung: 

 “4. Thẩm quyền đính chính giấy chứng nhận đã cấp  

Căn cứ quy định tại khoản 1 Điều 152, Điều 136 của Luật Đất đai, điểm c 

khoản 3 và điểm b khoản 4 Điều 45 của Nghị định số 101/2024/NĐ-CP5 thì 

trường hợp giấy chứng nhận đã cấp lần đầu cho hộ gia đình, cá nhân có sai sót 

thì việc đính chính sai sót trên giấy chứng nhận cấp lần đầu do Ủy ban nhân 

dân cấp huyện thực hiện, bao gồm cả trường hợp giấy chứng nhận này đã 

được xác nhận thay đổi khi thực hiện đăng ký biến động”; 

Tại điểm h khoản 1 Điều 5 Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 

năm 2025 của Chính phủ Quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền 

địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai quy định: 

“1. Thẩm quyền của Ủy ban nhân dân cấp huyện theo quy định của Luật 

Đất đai chuyển giao cho Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã thực hiện, bao gồm: 

......... 

h) Cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền 

với đất quy định tại điểm b khoản 1 Điều 136 và điểm d khoản 2 Điều 142 Luật 

Đất đai;” 



 

 

Như vậy có thể hiểu đối với trường hợp Giấy chứng nhận đã cấp khi thực 

hiện thủ tục đăng ký biến động đất đai có sai sót mà giấy chứng nhận đó do 

UBND cấp huyện ký cấp giấy thì việc thu hồi giấy chứng nhận thuộc thẩm 

quyền của UBND cấp xã. 

2. Về nội dung liên quan đến đơn kiến nghị của ông Bùi Văn Luân, trú 

tại tổ dân phố Dốc Đồn, phường Chũ. 

Do không có tài liệu, mặt khác nội dung vướng mắc của UBND phường 

Chũ không rõ ràng do vậy Sở Nông nghiệp và Môi trường chưa đủ căn cứ để 

trao đổi cụ thể. Tuy nhiên theo quy định tại điểm c1, điểm đ2 khoản 3 Điều 152 

Luật Đất đai tại điểm h khoản 1 Điều 5 Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12 

tháng 6 năm 20253 thuộc thẩm quyền của Chủ tịch UBND cấp xã. Do vậy đề 

nghị Chủ tịch UBND thị trấn Chũ tổ chức thực hiện theo thẩm quyền. 

Vậy Sở Nông nghiệp và Môi trường phúc đáp để UBND thị trấn Chũ 

nghiên cứu thực hiện./. 

(Gửi kèm theo Công văn số 111/CĐKDLTTĐĐ-ĐKĐĐ ngày 22/01/2025 

của Cục Đăng ký và Dữ liệu thông tin đất đai - Bộ Tài nguyên và Môi trường về 

việc hướng dẫn thực hiện thủ tục hành chính theo Luật Đất đai năm 2024 gửi ở 

Tài nguyên và Môi trường tỉnh Hòa Bình). 

Vậy Sở Nông nghiệp và Môi trường phúc đáp để UBND phường Chũ 

nghiên cứu thực hiện./. 

 
Nơi nhận:         

- Như trên; 

- UBND các xã, phường (P/h); 

- LĐS; 

- VPS, QLĐĐ;  

- Lưu: VT, TH. 

KT. GIÁM ĐỐC 

PHÓ GIÁM ĐỐC 

 

 

 

 

Bùi Quang Huy 

 

 

 

                                           
1 c) Trường hợp cơ quan có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn 

liền với đất quy định tại Điều 136 của Luật này phát hiện giấy chứng nhận đã cấp không đúng quy định của pháp 

luật về đất đai thì kiểm tra lại, thông báo cho người sử dụng đất biết rõ lý do và quyết định thu hồi giấy chứng 

nhận đã cấp không đúng quy định; 
2đ) Cơ quan có thẩm quyền thu hồi giấy chứng nhận đã cấp quy định tại các điểm a, b, c và d khoản này là cơ 

quan có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất quy định tại 

Điều 136 của Luật này. 
3 “1. Thẩm quyền của Ủy ban nhân dân cấp huyện theo quy định của Luật Đất đai chuyển giao cho Chủ tịch 

Ủy ban nhân dân cấp xã thực hiện, bao gồm: 

......... 

h) Cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất quy định tại điểm b khoản 

1 Điều 136 và điểm d khoản 2 Điều 142 Luật Đất đai;” 


		VGCA | ĐT: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-01-22T14:59:34+0700
	HÀ NỘI
	Bùi Quang Huy<huybq708@bacninh.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		2026-01-22T16:13:39+0700


		2026-01-22T16:13:40+0700


		2026-01-22T16:14:09+0700




