UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

$6:3560 /SXD-QLN Bac Ninh, ngayp7 thang 11 nam 2025

VIV théng béo (04 16) dit di c6 ha
tang k¥ thuat du diéu kién chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ca
nhan ty xay dung nha ¢ tai du an
Khu d6 thi Dé)ng Ctra 2, thanh phé
Bic Giang (nay la phwong Bdc
Giang, tinh Bdc Ninh)

Kinh giri: Cong ty TNHH Nam Giang

S¢ Xay dung nhan duge Van ban sO 29/2025/NG-CV ngay 20/10/2025 cua
Cong ty TNHH Nam Gigng vé viéc Bao céo,tinh hinh thuc hién du an va gié nghi xac
nhan du giiég kién chuyén nhuong cac ]6 dat thudc du ;’m Khu do tl}i bong Cira 2,
thanh pho Bac Giang (nay la phuong Bac Giang, tinh Bac Ninh) va ho so kém theo.

~ Can cu Luét Nha ¢ sd 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh
bat dong san so 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctr Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctua Chinh phu quy
dinh chi ti€t mot s6 diéu cua Luat Nhe‘l, o; Nghi dinl~1 SO 96/2024/NB:CR ngay
24/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 diéu cua
Luat Kinh doanh bat dong san;

Can ctr Nghi dinh sO 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc
quan ly nha nudc cua B Xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6,144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh v€ phan quyén, phan cép trong linh vuc quan 1y nha nude cua Bo Xay dung;

Cin cir Quyét dinh so 22/2024/Qb-UBND ngay 05/9/2024 caia UBND tinh
Bic Giang quy dinh mot s6 noi dung cu thé ctia Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11
nam 2023 va Luat Kinh doanh bét dong san ngay 28 thang 11 nam 2023 trén dia
ban tinh Bic Giang; Quyet dinh s6 35/2025/QD-UBND ngay 10/6/2025 cua
UBND tinh Bic Giang vé viéc Stra doi, b sung mét sé diéu cua Quyét dinh sd
22/2024/Qb-UBND ngay 05/9/2024.

Trén co so ho so, tai liéu du 4n do Cong ty TNHH Nam Giang cung cap va
Bién ban lam viéc ngay 31/10/2025 gilra dai dién S¢ Xay dung, S¢ Tai chinh, S¢
Nong nghiép nghiép va Mai truong, Thu€ tinh Bac Ninh, UBND phuong Bac
Giang va Cong ty TNHH Nam Giang, S¢ Xay dung c6 y kién nhu sau:

|. THONG TIN CHUNG CUA DU AN

1. Vé tinh hinh thye hién dy an

- Tén du an: Khu d6 thi Pong Ctra 2, thanh phd Bic Giang (sau ddy goi tdt
la Dy an).
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- Dia diém xay dung: phuong Lé Loi, thanh phd Bic Giang, tinh Bac Giang
(nay la phwong Bic Giang, tinh Béic Ninh).

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Nam Giang.

- Dién tich du &n: 5,03 ha.

- Quy md, ndi dung dau tu xay dung:

+ Pau tu xay dung hoan chinh hé thong ha ting k¥ thuét theo quy hoach chi
tlet dugc duyét bao gom cac hang myc: san nén, giao thong, cap nudc, thoat nudc,
cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac (toan bd hé thdng dng va hd ga dé ludn cap).

+ Ddi véi cac cong trmh ha tﬁng xa h(f)i trong pham yi dy 4n: chu dau tu thuc
hién dau tu toan b(:) h¢ thong cay xanh, }~16 nudc (tai 16 dat CXOI-?XO6); doi véi
cac cong trinh ha tang xa hoi (nha tré mau giao tai 16 NT va bai do xe tai 16 DX)
chu dau tu ban giao lai cho chinh quyén dia phuong dé thuc hién dau tu xay dung

- Thoi gian va tién d¢ thyc hién du an (Quyét dinh s6 817/0P-UBND ngay
09/8/2022 cua UBND tinh Bac Giang):

+ Piéu chinh tién d6 thuc hién dy 4n dén hét ngay 30/12/2022;

+ Piéu chinh thoi han hoat dong ctia du an dén hét ngay 30/12/2023.

2. Thanh phan ho so

a) Thong tin phdp Iy vé dau tw cia dw dn

- Vin ban s6 627/UBND-XD ngay 11/4/2012 cua UBND tinh Béc Giang
vé viéc cong nhan chu dau tu Dy an;

o Ql}yé't dinh 1608/QD-UBND ngay 31/8/2015 cua UBND tinh Bic Giang
veé viéc chap thuan dau tu Dy an;

- Quyét dinh s6 869/QD-UBND ngay 20/8/2021 cia UBND tinh Bic
Giang v€ viéc phé duyét diéu chinh thoi gian thuce hién va bo sung thoi han hoat
dong cia Du an;

- Quyét dinh chp thudn diéu chinh chu trwong dau tu s 817/QD-UBND
ngay 09/8/2022 cua UBND tinh Bac Giang.

- Quyét dinh s6 801/QD-UBND ngay 28/6/2025 ciia UBND tinh Bac Giang
ve viéc cho Cong ty TNHH Nam Giang dugc gia han tién do sir dung dat tai Dy an.

b) Théng tin phdp Iy vé quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia Du dn

- Quy hoach chi tiét xdy dung Khu nha ¢ Pong Cura 2, phuong Lé Loi,
thanh pho Bac Giang ty 1€ 1/500 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sc}
1648/Qb-UBND ngay 21/10/2014 va di€u chinh cuc bg tai Quyét dinh so
656/Qb-UBND ngay 03/6/2020;

- Vin ban sb 6493/UBND-KTN ngay 07/12/2021 vé viéc diéu chinh dién
tich Du an;

- Béo c4o s0 209/BC-SXD ngay 07/8/2015 ciia S& Xay dyng bio cdo két
qua tham dinh chap thuan dau tu Dy an;
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- Hang myc cong trinh thu¢c Dy an duoc S¢ Xay dung cap Gidy phep xay
dung s6 1143/GPXD ngay 30/6/2016; UBND thanh phé Bic Giang cap Gidy
phép xay dung sb 1485/GPXD ngay 27/11/2017.

- Thong bao khoi cong sb 22/2016/NG-TB ngay 30/6/2016 cia Cong ty
TNHH Nam Giang.

_©) Gidy to vé nghiém thu da hoan thanh dau tw xdy dung cdc cong trinh
ha tang ky thudt va bién ban ban giao dat va cdc cong trinh hg tang

- Thong bao s 508/TB-SXD ngay 27/12/2021 cia S¢ Xay dung thong
bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong
trinh xay dung.

‘ - Bién ban ban giao dét, va cac cong trinh ha ,tﬁng dugc chuyén giao khong
bo1 hoan cho UBND thanh ph6 Bac Giang quan ly doi véi Dy an ngay 28/01/2022.

d) Thdng tin vé dat dai ciia D én

- Quyét dinh s6 289/QD-UBND ngay 24/5/2016 vé viéc chuyén myc dich
st dung dat, giao dat cho Cong ty TNHH Nam Giang dé thuc hién Dy an (dot 1);

Quyet dinh s6 271/QD-UBND ngay 25/5/2017 vé viéc chuyén muc dich
str dung dat, giao dat cho Cong ty TNHH Nam Giang dé thuc hién Du 4n (dot 2);

- Quyét dinh sd 1474/QD-UBND ngay 20/12/2021 vé viéc diéu chinh
Quyét dinh sb 289/QD-UBND ngay 24/5/2016 cia UBND tinh vé viéc chuyén
muc dich str dung dat, giao dat dot 3 cho Cong ty TNHH Nam Giang dé thuc hién
Du an (dot 3).

d) Vé cung cdp cdc dich vu cdp dién, cdp nuede, thodt mede, thu gom rdc

thai, xue ly nuoc thai, nghia vu tai chinh vé dat dai
- Cép dién: Cong ty déd 1am viéc voi Cong ty dién luc Bic Giang va théng

nhat phuong an cap dién cho cac hd dan theo Van ban s6 660/PCBG-P4 ngay
20/5/2015.

- Cap nudc: Cong ty da thoa thuan diém dau nodi gép nudc cho du an va
duogc Cong ty TNHH MTYV cap thoat nudc Bac Giang chap thuan tai Van ban so
74/CTN-KTVT ngay 05/6/2015.

- Thoat nudc mua, nude thai: UBND thanh phé Béc Giang da c6 Van ban sd
1120/UBND-QLDT ngay 24/6/2015 dong y diém dau ndi thoat nudc mua, nudc
thai ctia du 4n vao hé thong thoat nwéc mua, nude thai chung ciia thanh ph.

- Thu gom réc thai: Cong ty Co phan quan 1y cong trinh d6 thi Bac Giang da
c6 xac nhan thong tin Cong ty dang thuc hién thu gom rac thai sinh hoat tai du an.

- Toan b cac cong trinh ha tang ky thuat (hé thong dwong giao thong, hé
thong cdp niede, hé thong thodt mede mua, hé thong thodt nude thai, hé thong dién
chiéu sang, hé thong ranh cap théng tin lién lac) va cac khu cay xanh, hd nudc, bai
d6 xe da dugc chuyén giao cho UBND thanh phd Béc Giang (nay la phuong Béc
Giang) tai Bién ban lam viéc ngay 28/01/2022.
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e) Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt

Chu dﬁ’u tu da cung cap 06 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
htru tai san gan lién voi dat tai Dy an do Giam doc So Tai nguyén va Moi truong
(nay la So Nong nghiép va Moi trirong) cap.

g) Tai lieu phép ly khac

- Thong bao sf) 246/TB-STC ngay 26/9/2022 cua S¢ Tai chinh thong béo
Két qua tham tra quyét todn du an hoan thanh;

- Thong bao s6 51/TB-STC ngay 08/4/2025 clia S¢ Tai chinh vé viée gia tri
chénh 1éch phai ngp NSNN sau quyét toan du an hoan thanh.

2. Cam két ciia chi diu tw

Tai Bién ban lam viéc ngdy 31/10/2025, Céng ty Nam Giang (chu dau tu)
cam két cac ndi dung sau:

- Chu dau tu khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bat dong
sdn, bi tam ngung, bi dinh chi hqat déng theo ban an, quyét dinh cua Toa an, quyet
dinh cia co quan nha nudc co6 tham quyén.

~ -Chu dﬁ}l tu da hoan thanh nghia vu tai chinh Vé’délt dai gém tién sur dung
dat, tién thué dat va cac loai thu¢, phi, 1¢ phi lién quan dén dat dai (néu co) doi voi
Nha nudc theo quy dinh cua phap luat doi voi phan dién tich dat da co ha tang ky
thuat trong du 4n bat dong san dua vao kinh doanh.

Quyén sir dung dat khong thudc truong hop dang c6 tranh chép dang dugc
co quan c6 tham quyén thong bao, thy ly, giai quyét hodc ¢6 tranh chap nhung da
duoc co quan c6 thim quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét da co
hiéu lyc phap luat.

- Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

- Quyén st dung dat khong thudc truong hop luat cAm giao dich; khong
thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy
dinh cua phap luit.

Il. VE THU'C HIEN CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
DA CO HA TANG CHO CA NHAN TU XAY DUNG NHA O DU AN VA
TRACH NHIEM CUA CAC BEN LIEN QUAN

. 1. Cac 16 dat da diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dat di cé ha
tang cho ca nhan ty xay dung nha ¢ du an

Trén co sé hd so, tai lidu phap ly kém theo dé nghi ciia Cong ty TNHH
Nam Giang, S¢ Xay dung c6 y kién nhu sau:

- 04 16 dat ¢ thudc Dy an Khu d6 thi Dong Cira 2, thanh phd Béc Giang
(nay la phuong Bdc Giang, tinh Bdc Ninh) du diéu kién chuyén nhuong quyén

str dung dét da co ha tang cho ca nhén ty xay dyng nha ¢ theo quy dinh tai Piéu
31 Luét Kinh doanh bat dong san va Piéu 9 Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP. Céc
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Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat. Cu thé cac 16 dat nhu sau:

STT| Shserish | QHOT | dehdie | Mucdichsir| Thiihan | Ngiycip
xay dung (m?)

01 | DE 488000 | 18,cL4 | 865 | P 014190 | 06/01/2027 | 20/11/2022

02 | DE380235 | o1,cL4 | 820 | P 014140 | 06/01/2027 | 21/11/2022

03 | DE 380236 | 02,cL4 | 865 | P 018140 1 06101/2027 | 21/11/2022

04 | DE 380237 | 03,cL4 | 865 | P 014140 1 06/01/2027 | 20/11/2022

- Theo Bién ban lam viéc ngay 31/10/2025, 02 16 dat & thudc Dy an Khu do

thi Pong Cura 2, thanh phdé Bac Giang (nay la phuong Bac Giang, tinh Bac
Ninh) khdng du diéu kién chuyén nhuong quyen str dung dat da co ha tang cho
ca nhan ty xay dung nha ¢ (do trén 02 lo dat da quay ton tam) Céc Giay ching

nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat:

Theo Dién , ., .. < X
e . 2 , 4k Muc dich stt | Thoi han Ngay cap
STT S0 Seri sO QHCT tich dat dung dAt sir dung GCNQSDD
xay dung (m?)
01 | DE380239 | 13,CL4 | 865 | Dit fh?f“ 40 | 06/01/2027 | 21/11/2022
02 | DE 487400 | 17.cL4 | se5 | P& fh?‘ 40 | 06/01/2027 | 21/11/2022

2. Trach nhiém ciia Chi dau tu

- Yéu cau Chu dau tu ty thao d& doi véi phan quay ton tam, rao chan... trén
cac 16 dat chua duoc cap giay phép xay dung nha ¢ va dat cay xanh tai du an.

- Thyc hién viéc kiém tra, gidm sat hoat dong xdy dung nha & cua nguoi dan

theo ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 33 Luét Kinh doanh bat - dong san nam 2023, dam
bao viée xay dung tuan thi tién do, thiét ké, quy hoach chi tiét da duoc phé duyét, gidy
phép xay dung (neu thudc dbi twong phai cap phep) va cac ndi dung da duoc thoa
thuan trong hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Truong hop phét hién vi
pham, phai kip thoi bao c4o co quan c6 thim quyén dé xu Iy theo quy dinh.

- Trudce khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, chu dau tu co
trach nhiém cung cap day du, trung thyc cac thong tin lién quan dén quyén sir dung
dat va chiu hoan toan trach nhiém vé tinh chinh Xac cac thdng tin nay.

- Chiu trach nhiém td chirc thuc hién du an ‘dﬁpg quy grinh, tha tuc dau tu
xay dung; tuan thu day du cac quy dinh phap luat vé dat dai, dau tu, xay dung, quy
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hoach, nha & va kinh doanh bat dong san; cam két thuc hién dung cac ndi dung néu
trén va cac quy dinh phép luat c6 lién quan.

- Chu dau tu ’hoe‘tn ‘goe‘tn chiu trach nhiém va co ngh?a vu dam b,éo tinh chinh
xac, trung thyc cua tat ca ho so va tai liéu lién quan do chi dau tu cung cap. Moi thong
tin sai 1éch hodc tai liéu gia mao chu dau tu phai chiu hoan toan trudc phap luat.

3. Pé nghi UBND phuong Bic Giang

- Chi dao co quan chuyén mon kiém tra xtr ly, yéu cau Chu dﬁq tu thao do
doi vai phan quéy ton tgml, rao chan... trén cac 16 dat chua dugc cap giay phép xay
dung nha ¢, dién tich dat cdy xanh tai duy an.

- Tang cuong cong tac don déc, giam sat chu dau tu va nguoi dan trong qua
trinh trién khai xay dung nha ¢ tai du an, dam bao theo quy hoach chi tié‘g da duoc
phé duyét, ddm bao chat luong cong trinh, trat tu xay dung va tién dé dau tu xay
dung nha ¢ theo quy dinh.

- Kip thoi phat hién, ngan chan va xir ly nghiém cac hanh vi vi pham phap
ludt vé quy hoach, dau tu, xdy dung, dat dai va cac quy dinh phap luat khac c6 lién
quan trong pham vi tham quyén. Truong hop vuot tham quyén, dé nghi bao céo co
quan c6 tham quyén dé xem xét, xtr 1y theo quy dinh.

Vay, So Xay dung dé& nghi Cong ty TNHH Nam Giang nghién cuau, to
chuc thuc hién theo dung quy dinh./.

leiniiéy: KT. GIAM bDOC
- u tren; » A A A

- Cac So: Tai chinh, Nong nghiép va M0i truong; HO GIAM DOC
- Thué tinh Béc Ninh;

- UBND phuong Bic Giang;

- Giam dbc, cac PGD S¢;

- Cong thong tin dién tir S6 Xy dung (dang tdi);
- Luu: VT, QLN.

16 dat s6 13-CL4 va 17-CL4 theo Quy hoach chi tiét xay dung du an.
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